






前 言

房屋建筑是民生保障的重要载体，其安全使用直接关系人民群众生命财产安全、公共安

全与社会和谐稳定，是践行“人民至上、生命至上”理念的重要体现。随着我省城镇化建设

持续推进，房屋建筑存量规模持续扩大，在长期使用过程中，受自然环境侵蚀、材料老化、

违规拆改、违规装修、超负荷使用及日常管护缺失等因素影响，安全隐患逐步显现，房屋安

全风险防控压力持续增大，亟需一部系统化、规范化、可落地的安全使用管理指引，全面规

范房屋使用行为，有效防范化解安全事故。

本指南包括总则、术语、安全责任、使用安全要求、建筑分类安全使用、装饰装修安全、

安全隐患检查、安全鉴定、危险房屋及危险构件处置及附录等内容。旨在明晰房屋所有权人、

使用人、物业服务企业及管理单位等各方主体安全责任，规范房屋使用、维护、管理行为，

提升既有房屋安全运维水平，科学指导隐患排查与治理，降低安全管控成本，筑牢房屋建筑

安全底线，为全省房屋安全管理工作提供技术支撑。

本指南依据《中华人民共和国民法典》《中华人民共和国安全生产法》《中华人民共和

国建筑法》《建设工程质量管理条例》《物业管理条例》《城市危险房屋管理规定》《住宅

室内装饰装修管理办法》等法律法规和规章，《中共中央 国务院关于推动城市高质量发展的

意见》《中共中央办公厅 国务院办公厅关于持续推进城市更新行动的意见》《河南省落实落

细安全生产“三管三必须”若干规定》等政策文件，以及《既有建筑鉴定与加固通用规范》《民

用建筑可靠性鉴定标准》《工业建筑可靠性鉴定标准》《危险房屋鉴定标准》《农村住房危

险性鉴定标准》等标准规范编制，确保内容合法合规、科学严谨、贴合实际。

本指南适用于河南省行政区域内已投入使用的居住建筑、公共建筑、工业建筑等房屋建

筑的安全使用、维护保养、隐患排查及应急处置工作。适用对象包括房屋所有权人、使用人、

管理人及参与房屋安全检测、维修改造的相关单位和个人。燃气、供水、供电、消防、电梯

等专项设施设备安全管理，以及文物建筑、古建筑等特殊建筑，按相关专项规定执行。

本指南的实施，将进一步压实各方安全主体责任，规范房屋安全使用行为，健全房屋安

全风险防控体系，保障人民群众生命财产安全，助力城乡建设高质量发展和高水平安全。

本指南由河南省住房和城乡建设厅归口管理，河南省建筑科学研究院有限公司负责技术

解释。在执行过程中如有意见和建议，请及时反馈至郑州市郑开大道75号河南建设大厦东塔

11楼（邮编：451464，邮箱：jkyzgh@sina.com），供今后修订时参考。












































































































































